PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@balamare.ro
Web: www.balamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea demolarii scarilor de acces direct din exterior, cu mentinerea balconului in limitele
geometrice ale balcoanelor de la nivelurile superioare si actualizarea contractului de concesiune, cu
diminuarea suprafetei concesionate de la 12,50mp la 5 mp, teren identificat cu nr. cadastral 136229,
pentru imobilul situat pe bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.36, in favoarea d-lui Ciobanu Mihai.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta ordinard, azi ........................2025,

Examinand :
* Raportul de specialitate nr. 7781din 13.02.2025 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune aprobarea demolarii
scarilor de acces direct din exterior, cu mentinerea balconului in limitele geometrice ale
balcoanelor de la nivelurile superioare si actualizarea contractului de concesiune, cu
diminuarea suprafelei concesionate de la 12,50mp la 5 mp, teren identificat cu nr. cadastral
136229, pentru imobilul situat pe bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.36, in favoarea d-lui
Ciobanu Mihai
* Solicitarea d-lui Ciobanu Mihai inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr,
7781/11.02.2025
+Titlu asupra imobilului ( extras CF nr.101177-C1-U61 Baia Mare),
* Autorizatia de construire nr.496/25.08.1999
+ Contract de concesiune nr.754/10.08. 1899
* Avizul Primarului fundamentat pe raportul Comisiei de Dezvoltare Urbana
* Hotérarea nr. 523/2024 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
* Extras CF pentru terenul ocupat de balcon, teren identificat cu nr. cadastral 136229

Avand in vedere :
* HCL nr. 382/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinafie  situate in  cladirile-bloc de locuinfe, extinderea acestora i
concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale
*HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spalii cu alta
destinatie si balcoane
*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile gi completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitatie publica a terenurilor pentru extinderea constructilor pe terenuri al&turate.
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:Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ultericare

«Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare,

+Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepiie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciara

*Art. 129 alin 6 litb, din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completar

+Avizul comisiilor de specialitate Isi Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare

«Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

In temeiul prevederilor:
Art. 133 alin. 1, art.138, art. 196 alin.1 lit a din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari $i completari,

HOTARASTE

Art. 1

Art, 2

Art. 2

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art.7

Se aproba demolarea scéarilor de acces direct din exterior, cu mentinerea balconului in
limitele geometrice ale balcoanelor de la nivelurile superioare pentru imobilul situat pe bd.
Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.36, in favoarea d-|ui Ciobanu Mihai.

Se aproba modificarea contractului de concesiune nr. 754/10.08.1999, in sensul diminuarii
suprafetei concesionate de la 12,50mp la 5,00mp , teren identificat prin C.F. 136229
nr.cadastral 136229, ocupat de extinderea balcon existent, executata in baza AC nr.
496/25.08.1999, in favoarea d-lui Cicbanu Mihai.

Se aproba revenirea la destinatia initiala a spatiului, acela de apartament.

Redeventa pentru suprafala de teren ocupata de extindere ( balcon) se va stabili potrivit
HCL nr, 26/2018, la nivelul tarifelor din anul 2025, iar Directia Administrare Patrimoniu prin
Serviciul Monitorizare Contracte, va actualize contractual de concesiune {inand seama de
prevederile prezentei hotarari

(1) Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de la adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune.

(2) Nerespectarea termenului astfel stabilit atrage incetarea aplicabilitaii prezentei hotarari,
fara nici o alta formalitate

Taxele ocazionate de inscrierea in Cartea Funciard a Contractului de concesiune i a
constructiei vor fi suportate de catre sclicitant.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Direclia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Direclia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.
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Art.8  Prezenta hotdrare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare

+Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
*Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures

*Beneficiar

*Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar al Munigipiului Baia Mare Avizat
loan Doru Dan Secretar

JurMuresan Lia Augustina

(duo—
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 7781/ 13.02.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea demol&rii scarilor de acces direct din exterior, cu
mentinerea balconului n limitele geometrice ale balcoanelor de la nivelurile superioare si actualizarea
contractului de concesiune, cu diminuarea suprafetei concesionate de la 12,50mp la 5 mp, teren
identificat cu nr. cadastral 136229, pentru imobilul situat pe bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.36, in
favoarea d-lui Ciobanu Mihai.

in temeiul prevederilor:
*» Art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotarare:

Se solicita demolarea scarilor de acces din exterior, lucrari care au fost executate in baza
Autorizatiei de construire nr.496/25.08.1999 pentru obiectivul DESCHIDERE DE ACCES DIN
EXTERIOR PENTRU AMENAJARE SPATIU COMERCIAL, intrucat proprietarul solicita revenirea la
destinatia initiala a spatiului, acela de apartament, cu mentinerea balconului in limitele geometrice ale
balcoanelor de la nivelurile superioare.

Accesul la apartament se va face din casa scarii — spatiu comun al locatarilor, asa cum a fost initial
prevazut la construirea imobilului, acest acces fiind mentinut si nemodificat la autorizarea lucrarilor
executate in baza autorizatiei de construire nr, 496/25.08.1999.

Redeventa se va actualiza, conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de
locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL nr. 392/2017 privind
schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie situate in cladirile — bloc de
locuinte colective, extinderea acestora si concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cl&dirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit.a din Ordonanta
de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari,

Tinand cont de ;

- HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare
ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu alta destinatie si
balcoane;

- HCL 392/2017 privind "Schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate
in cladirile-bloc de locuinte colective, extinderea acestora si concesionarealinchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de lacuinte si
circulatiile pietonale;
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- Legea nr. 50/1891 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii-republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, articolul 15, litera e}, referitor la concesionarea far licitatie publica a
terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate:

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare art, 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Directorului General al Agentiei nationale de Cadastru si Publicitate nr, 700/09.07.2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara;

- Art. 129 alin .6 lit.b, din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2018 privind Codul administrativ, cu
modificari si completari

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare .

Propun aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea demolarii scarilor de acces direct din
exterior, cu mentinerea balconului in limitele geometrice ale balcoanelor de la nivelurile superioare si
actualizarea contractului de concesiune, cu diminuarea suprafelei concesionate de la 12,50mpla s
mp, teren identificat cu nr. cadastral 136229, pentru imobilul situat pe bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60,
ap.36, In favearea d-lui Ciobanu Mihai.

Primar al Mudigipiului Baia Mare
loan Doru D&jcus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Sir. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
es Ry 430311, Baia Mare, Romania Email. primar@baiamare.ro
~ . Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare. ro
AN SheL §9/20.8

Nr. 7781/13.02.2025

RAPORT

Privind aprobarea demolarii scarilor de acces direct din exterior, cu mentinerea balconului in
limitele geocmetrice ale balcoanelor de la nivelurile superioare si actualizarea contractului de
concesiune, cu diminuarea suprafetei concesionate de la 12,50mp la 5 mp, teren identificat cu nr.
cadastral 136229, pentru imobilul situat pe bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.38, in favoarea d-
lui Ciobanu Mihai.

Din documentatia prezentata rezulta:
* Provenienta: Ciobanu Mihai,
* Amplasament: Baia Mare, bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.36
* Folosinta conform CF: apartament
* Folosinta conform AC 496/1999: spatiu comercial
* Destinatia propusé: apartament
* Titlu asupra imobilului ( extras CF nr.101177-C1-U61 Baia Mare),
* Autorizalia de construire nr.496/25.08.1999
» Contract de concesiune nr.754/10.08.1999 pentru suprafata de 12,50mp
+ Avizul Primarului fundamentat pe raportul Comisiei de Dezvoltare Urbana
* Hotararea nr. 523/2024 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare
* Extras CF pentru terenul ocupat de balcon, teren identificat cu nr. cadastral 136229, in
suprafatd de 5 mp

Din verificarea in teren din data de 13.02.2025 se constati urmatoarele:

*+ Se solicitd demolarea scarilor de acces din exterior, lucrari care au fost executate in
baza Autorizafiei de construire nr.496/25.08.1999 pentru obiectivul DESCHIDERE DE
ACCES DIN EXTERIOR PENTRU AMENAJARE SPATIU COMERCIAL. intrucat
proprietarul  solicitd revenirea la destinatia initiald a spafiului, acela de apartament, cu
mentinerea balconului in limitele geometrice ale balcoanelor de la nivelurile superioare,

* Accesul la apartament se va face din casa scéarii — spafiu comun al locatarilor, asa cum
a fost initial prevdzut la construirea imobilului blac de locuinte, acest acces fiind mentinut
si nemodificat la autorizarea lucrarilor executate in baza autorizatiei de construire nr.
496/25.08.1999,

* Prin HCL nr. 523/2024 s-a aprobat insusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata totala de
9 mp , compus din teren aferent extinderii existente (balcon) identificat cu nr. cadastral
136229, in suprafata de 5 mp, respectiv podestul si treptele de acces, teren in suprafata
de 4 mp, aferent apartamentului situat in Baia Mare, bd. Unirii, nr. 14A, bloc H2/60, ap.36.
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- Solicitarea se incadreaza in prevederile HCL 392/2017 privind "Schimbarea destinatiei
apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile-bloc de locuinie colective,
extinderea acestora si concesionarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea
regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte §i circulatiile
pietonale

- Conform Art.15 din Legea nr.50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - Republicare®), terenurile destinate construirii pentru extinderea
constructiilor pe terenuri alaturate, se pot concesiona fara licitaie publica, cu plata taxei
de redeventd;

. Redeventa se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redevenielor
datorate pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la
parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de acelagi tip.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozifiile art. 133 alin1, art. 138, art. 196 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgenid nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari

Analizand actele din dosar se propune :

Promovarea documentatiei in C.L., in vederea aprobarii demolarii scarilor de acces direct din
exterior, cu mentinerea balconului in limitele geometrice ale balcoanelor de la nivelurile
superioare si actualizarea contractului de concesiune, cu diminuarea suprafetei concesionate de
la 12,50mp la 5 mp, teren identificat cu nr. cadastral 136229, pentru imobilul situat pe bd. Uniri,
nr. 144, bloc H2/60, ap.36, in favoarea d-lui Ciobanu Mihai.

Drd.Urb. Maorth Izabella Mihasgla
Arhitect §
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